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ÖZ  
 
Makroekonomik faktörler, herhangi bir ülkede ev fiyatlarındaki değişiklikleri belirlemede öncü rol oynamaktadır. 
Bu çalışmanın amacı, 2010-2020 döneminde Türkiye'de tüketici fiyat endeksi ve sanayi üretim endeksi gibi seçilmiş 
makroekonomik değişkenler ile konut fiyatları arasındaki dinamikleri araştırmaktır. Otoregresif dağılım gecikme 
modeli ARDL-sınır testi uygulanarak, ampirik sonuçlar, tüketici fiyat endeksindeki veya sanayi üretim endeksindeki 
artışların Türkiye'de kısa vadede hedonik konut fiyat endeksini olumsuz etkilediğine dair kanıtlar sunmaktadır. 
Toda-Yamamoto nedensellik testinden elde edilen sonuçlar, endüstri endeksi ve tüketici fiyat endeksinden konut 
fiyat endeksine doğru bir nedensellik olmadığını göstermektedir; ancak Türkiye'de konut fiyat endeksinden sadece 
tüketici fiyat endeksine doğru tek yönlü bir nedensellik gözlemlenmektedir. Söz konusu iki makroekonomik 
değişken ile konut fiyat endeksi arasında uzun dönemli bir eşbütünleşme olmaması, konut piyasası dinamikleri 
arasındaki ilişkilerin doğrusal bir özellik göstermesinden ziyade, temelde doğrusal olmayan bir yapıya sahip 
olduğunun göstergesi olabilir. 
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ABSTRACT 

Macroeconomic factors play a leading role in determining changes in house prices in any country. The aim of this 
study is to investigate the dynamics between selected macroeconomic variables as consumer price index and 
industrial production index and the house prices in Turkey during the 2010-2020 period.  By applying the 
autoregressive distribution lag model ARDL-boundary test, the empirical results provide evidence that increases in 
the consumer price index or industrial production index negatively affect the hedonic housing price index in the 
short run in Turkey. The results from the Toda-Yamamoto causality test indicate that there is no causality running 
from the industry index and consumer price index to the housing price index; however, a unidirectional causality is 
observed from the housing price index only to the consumer price index in Turkey. The absence of a long-term 
cointegration between these two macroeconomic variables and the housing price index may indicate that the 
relations between the housing market dynamics are basically nonlinear rather than linear. 
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